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Premessa

L’Agenzia del Demanio, nellambito della missione istituzionale e in linea con I'Atto di indirizzo per il conseguimento degli obiettivi di politica
fiscale per gli anni in corso, ha il compito di curare e generare valore attraverso il patrimonio immobiliare pubblico di propria competenza,
applicando modelli sostenibili e innovativi che attraggano gli investimenti privati e facilitino soluzioni per la modernizzazione dei servizi resi alle
Pubbliche Amministrazioni Centrali (PAC) e ai cittadini. Nell'ottica della valorizzazione degli immobili pubblici e di rigenerazione dei territori,
all’Agenzia si richiedono progetti innovativi con azioni mirate, puntuali e a rete, finalizzati anche alla valorizzazione sociale e ambientale degli
immobili in gestione, che favoriscano la rigenerazione dei territori e una pronta risposta anche al fabbisogno di infrastrutture per uso sociale;

Tra gli obiettivi del’Agenzia vi & anche la promozione di iniziative innovative di valorizzazione di immobili pubblici di proprieta dello Stato
dismessi, da affidare agli ETS, al fine di recuperare il patrimonio dismesso con un progetto di gestione del bene che ne assicuri la corretta
conservazione , nonché 'apertura alla pubblica fruizione e la migliore valorizzazione, cosi da favorire lo sviluppo sul territorio nazionale di attivita
di interesse generale, volte ad incrementare il valore economico e sociale degli immobili dello Stato;

lart. 71, comma 3, del D.Lgs. n. 117/2017 dispone che “I beni culturali immobili di proprieta dello Stato, delle regioni, degli enti locali e degli altri
enti pubblici, per I'uso dei quali attualmente non é corrisposto alcun canone e che richiedono interventi di restauro, possono essere dati in
concessione a enti del terzo settore, che svolgono le attivita indicate all'articolo 5, comma 1, lettere f), i), k), o z) con pagamento di un canone
agevolato, determinato dalle amministrazioni interessate, ai fini della riqualificazione e riconversione dei medesimi beni tramite interventi di
recupero, restauro, ristrutturazione a spese del concessionario, anche con l'introduzione di nuove destinazioni d'uso finalizzate allo svolgimento
delle attivita indicate, ferme restando le disposizioni contenute nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42. La concessione d'uso é finalizzata
alla realizzazione di un progetto di gestione del bene che ne assicuri la corretta conservazione, nonché l'apertura alla pubblica fruizione e la
migliore valorizzazione. Dal canone di concessione vengono detratte le spese sostenute dal concessionario per gli interventi indicati nel primo
periodo entro il limite massimo del canone stesso. L'individuazione del concessionario avviene mediante le procedure semplificate di cui
all'articolo 151, comma 3, del decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50. Le concessioni di cui al presente comma sono assegnate per un periodo di
tempo commisurato al raggiungimento dell'equilibrio economico-finanziario dell'iniziativa e comunque non eccedente i 50 annr”;

Uso interno



ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

ENTI DEL TERZO SETTORE (ETS) €& un’iniziativa avviata nel 2023, promossa dall’Agenzia, dedicata alla promozione di iniziative innovative di
valorizzazione di immobili pubblici di proprieta dello Stato, non utilizzati, da affidare a Enti del Terzo Settore, iscritti al Registro Unico Nazionale degli
Enti del Terzo Settore (RUNTS) al fine di recuperare il patrimonio dismesso e favorire lo sviluppo e la promozione di attivita di interesse generale sul
territorio nazionale, volte ad incrementare il valore economico e sociale degli immobili dello Stato.

La valorizzazione punta a favorire la realizzazione di interventi di recupero, restauro, ristrutturazione, anche con l'introduzione di nuove destinazioni
d’'uso finalizzate allo svolgimento delle attivita di cui all’art. 5, comma 1, lett. f), i), k) 0 z) del D.Lgs. n. 117/2017, si intende dare vita ad un circuito di
beni di interesse storico-artistico e paesaggistico che consenta di valorizzare il patrimonio pubblico, al fine di assicurarne la conservazione e I'apertura
alla pubblica fruizione per attivita di interesse sociale - culturali, artistiche, ricreative, editoriali di promozione e diffusione della cultura e della pratica del

volontariato, di interesse generale, turistiche di interesse sociale, culturale o religioso - , in risposta ai bisogni locali, del bacino territoriale di
riferimento, in coerenza con le politiche e la cultura del territorio, nel rispetto della storia dell'immobile e del sistema paesaggistico ambientale di
riferimento;

A tal fine si & scelto di procedere all’'affidamento in:
= Concessione ex art. 71, comma 3 del D.Lgs. n. 117/2017, agevolata per Enti del Terzo Settore, iscritti al RUNTS

L’INFORMATION MEMORANDUM fornisce un quadro informativo una panoramica generale del contesto territoriale e normativo di riferimento, nonché
sullimmobile, utili all’elaborazione della proposta di valorizzazione da presentare per la partecipazione alla gara per laffidamento in
concessione/locazione, secondo quanto di seguito descritto, con particolare riferimento alle nuove funzioni e alle modalita di intervento ammesse,
sempre nel rispetto degli strumenti di tutela storico-artistica e ambientale e di pianificazione urbana e territoriale vigenti, fornisce inoltre le indicazioni
circa gli strumenti di supporto economico finanziario che possono essere messi a disposizione da parte di soggetti titolari di risorse attivabili dai
concessionari, nonché partner dell’iniziativa.
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1. Principi

1.1 Filosofia del progetto

Recupero e riuso del patrimonio pubblico di pregio

Scopo principale del percorso di valorizzazione € recuperare i beni pubblici di proprieta dello stato e di altri enti e renderli fruibili alla cittadinanza,
awviarli a rigenerazione contribuendo ad attivare lo sviluppo economico e sociale dei territori. In una logica di partenariato pubblico-privato, la
valorizzazione pud essere letta come significativa leva di sviluppo e rilancio dei territori e rappresenta un’importante opportunita per promuovere I'avvio
di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi innovativi da dedicare ad iniziative che coinvolgano attivamente i
cittadini, le imprese e le istituzioni, trovando nuove soluzioni e aree di investimento anche in un sistema a rete. Con particolare riferimento a

» interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive
modificazioni;
* riqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

Cultura, ambiente ed eco-sostenibilita

Attraverso una logica responsabile, sostenibile e di qualita, possono essere sviluppate diverse attivita a sostegno del sociale, della cultura e dell’arte,
della conoscenza e della salvaguardia ambientale. In aree di particolare interesse naturalistico, & possibile immaginare azioni per la tutela
dell’ecosistema, la scoperta del territorio e lo sport nella natura.

Tutela

| beni interessati al progetto sono caratterizzati dal grande pregio storico-artistico, paesaggistico, ambientale e dal valore identitario. Per lo piu si tratta di
beni vincolati ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, pertanto la totalita delle opere & per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di
tutela dei beni culturali e agli indirizzi emessi. L'intervento di valorizzazione dovra garantire la massima tutela e salvaguardia del valore culturale ed
identitario del bene e del contesto naturale, nonché I'unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi.

Partecipazione e apertura a diversi soggetti
Attraverso diverse forme di partecipazione (incontri pubblici, giornate di apertura dei beni, etc.) si garantisce la massima divulgazione e condivisione del

progetto con il pubblico.
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1.2 Elementi qualitativi di valutazione della proposta

IPOTESI DI RECUPERO E RIUSO - Descrizione dell'ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del bene. La

proposta dovra essere in linea con i principi generali del progetto e con il contesto di riferimento e rappresentare le nuove funzioni e le modalita di

intervento previste, anche in funzione dei vincoli previsti, delle prescrizioni indicate nella declaratoria di vincolo e del grado di tutela. Saranno anche

valutate la particolare rilevanza della proposta progettuale e le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini della tutela e della

conservazione del carattere storico, artistico, identitario e dell’autenticita del bene, nonché al fine di garantire l'integrazione con il sistema territoriale,

ambientale, paesaggistico e con la storia, la cultura, I'identita locale e il tessuto socio-economico. La realizzazione di progetto dovra assicurare la corretta

conservazione del bene, I'apertura alla pubblica fruizione e la valorizzazione del bene. | nuovi usi attribuibili ai beni vincolati da valorizzare, nonché le

modalita di intervento previste si dovranno collocare nell’ambito delle attivita di interesse generale previste:

* interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004;

» organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e diffusione della
cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di interesse generale;

* organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

 riqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

RITORNO PER IL TERRITORIO Descrizione dell’attivita che s’intende sviluppare per il riuso dell'immobile, in termini di beneficio economico e sociale per
il territorio coinvolto, ma anche di contributo allo sviluppo di nuove attivita, come indicato all’art. 5 lettere f), i), k), z) del D.Lgs. n. 117/2017, mettendo in
evidenza il valore aggiunto del progetto in quanto interesse generale e sociale legato alle attivita che si andranno a sviluppare - culturali, artistiche,
ricreative, editoriali di promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato, di interesse generale, turistiche di interesse. Sara valutato cio
che la proposta avanza in termini di: a) ritorno per il territorio e risposta ai bisogni di interesse generale da argomentare con riferimento all'analisi del
contesto e degli strumenti di programmazione vigenti; b) cooperazione e partecipazione, da mettere in evidenza per cio che riguarda la costruzione di reti e
le forme di collaborazioni; c) innovativita dei servizi/prodotti offerti, legata alla realizzazione delle attivita e dei servizi innovativi proposti anche attraverso
soluzioni digitali e tecnologia; d) fruibilita pubblica attraverso una programmazione che consenta al pubblico la fruizione del bene valorizzato.

SOSTENIBILITA AMBIENTALE ED EFFICIENZA ENERGETICA — Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di sostenibilita
ambientale e di efficienza energetica, per realizzare sugli immobili interventi di tutela, valorizzazione, riqualificazione del patrimonio culturale e del
paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004, che siano sostenibili e favoriscano la creazione di valore ambientale e sociale, nonché le specifiche azioni
"green friendly" che il proponente intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia del’ambiente, a vantaggio anche delle future
generazioni, e di miglioramento della performance energetica del bene, conseguito attraverso riduzione dei consumi e implementazione di fonti rinnovabili,
con riferimento alle “Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica nel patrimonio culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel caso
di beni vincolati. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: materiali bio-eco compatibili, tecniche e dispostivi bioclimatici;
gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della mobilita dolce; miglioramento delle prestazioni energetiche del’immobile e utilizzo di dispositivi a
basso consumo.

& :
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1.3 Nuove funzioni

IL PROGETTO PUNTA a favorire il recupero e riuso di immobili pubblici non utilizzati che presentano caratteri di valore culturale, secondo modalita di
intervento e dei nuovi usi ammessi dagli strumenti di tutela e di pianificazione vigenti di pianificazione territoriale e urbana, di programmazione sociale
e di tutela, & possibile prevedere una gamma di nuove attivita di interesse generale, tra quelle indicate all’art. 5 lettere f), i), k), z) del D.Lgs. n.
117/2017.

INTERVENTI E LE ATTIVITA che gli ETS possono svolgere e dunque i nuovi usi attribuibili ai beni vincolati di proprieta dello Stato in gestione
all’Agenzia, da valorizzare dati in concessione agevolata sono:

sinterventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004,
sorganizzazione e gestione di attivita culturali di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita artistiche di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita ricreative di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita editoriali, di promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato;
sorganizzazione e gestione di attivita di interesse generale;

sorganizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

eriqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

ATTIVITA' CHE GARANTISCANO l'apertura al pubblico e la fruibilita del bene da parte della collettivita, la tutela e valorizzazione del bene e la
valorizzazione del contesto socio culturale e paesaggistico ambientale di riferimento.
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1.4 Modalita di intervento

Minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera I'attenzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario dell’immobile, unitarieta della fabbrica e dei suoi
elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unitad edilizie, nel rispetto dell’organicita del
complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene & inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita, anche in vista dell’efficientamento, delle
caratteristiche prestazionali e dell’ladeguamento di accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la normativa vigente.

L’approccio progettuale, anche in considerazione delle valenze storico-architettoniche intrinseche dellimmobile, mirera a garantire la
conservazione dell’impianto originario: non saranno previste la realizzazione di nuove volumetrie, né [l'alterazione dei prospetti, valutando
eventualmente, ove possibile, I'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere, removibili in materiali compatibili; tutti gli interventi che si
intendera intraprendere saranno comunque in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di pianificazione
territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e maggiormente
compatibile con i valori storici paesaggistici € ambientali, tenendo conto dei requisiti di sicurezza, durabilita e compatibilita.

Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali misure alternative, ritenute pit opportune, alla luce
di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre interventi totalmente removibili, sara preferibile
lasciare la possibilita di loro rinnovamenti ed integrazioni, si precisa sempre che, tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno comunque
realizzati in linea secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Sara di rilevante attenzione la valutazione delle caratteristiche dei materiali utilizzabili nel restauro (ed in particolare i nuovi materiali), anche in relazione ai
loro comportamenti nel tempo.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, rispettoso della concezione e delle tecniche originarie, nonché delle azioni
significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione.

Uso interno
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Interventi sulle superfici e sulle strutture

Gli interventi di conservazione delle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in opera. Al fine di
garantire I'opportuno standard qualitativo, I'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici, oltre che della letteratura
tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe, nell’ottica di individuare specifici trattamenti di
pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori (livello definitivo ed
esecutivo).

Sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiarita dell’edificio storico (caratteristiche
fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il minimo impatto, nonché il monitoraggio
in progress, assicurando la compatibilita tra i materiali gia in opera e quelli impiegati nell’'intervento di restauro (da esplicitarsi nelle successive fasi di
progetto — definitivo ed esecutivo).

Nell’ambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta valutazione, non solo
dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta in volta analizzati, ma anche del loro grado di “storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui
sono stati inseriti.

Soluzioni distributive e impiantistiche

Le soluzioni distributive contempleranno: la conservazione e la massima rispondenza all'impianto originario dell’edificio ed alle sue caratteristiche di rilievo;
ove possibile il miglioramento della percorribilita esterna ed interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai collegamenti verticali, secondo il parere
vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela, eventualmente anche in deroga alla normativa di carattere generale sull’adattamento e il riuso
degli edifici per funzioni pubbliche e/o aperte al pubblico.

Le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno: la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali ed il relativo adeguamento alla
normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici e salvaguardia ambientale e naturale.

Uso interno
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2. Inquadramento territoriale

2.1 Contesto geografico s .
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* Ex casa cantoniera di Mengara

Il territorio della provincia di Perugia si presenta prevalentemente montuoso, ma caratterizzato da ampie vallate come la val Tiberina e la valle Umbra e
conche, come quelle di Gubbio e di Gualdo Tadino, ricoperto da ampi e rigogliosi boschi. | rilievi maggiori sono situati nel settore orientale, occupato
dalla fascia settentrionale dell'Appennino Umbro-Marchigiano. Nel settore occidentale della provincia si estende il lago Trasimeno, il piu vasto lago
peninsulare italiano. Parte del territorio provinciale & classificato a medio rischio sismico. Oltre al Parco Nazionale dei Monti Sibillini, sono state istituite
nella provincia vari parchi regionali: quelli del Monte Cucco e del Monte Subasio, che tutelano alcune porzioni del rilievo appenninico, quello di Colfiorito,
a salvaguardia dell'omonimo altopiano carsico e della relativa zona umida, il parco fluviale del Tevere e quello del Lago Trasimeno. Le principali localita,
dopo il capoluogo, sono Foligno, Citta di Castello, Spoleto, le cittd medioevali di Gubbio e Assisi, Bastia Umbra e Todi.

Gubbio & un comune con un’estensione molto vasta: & il 7° comune italiano per superficie territoriale, con ca. 526 kmq. Il comune conta ca. 30.000
abitanti ed & situato nella parte Nord-Est del’'Umbria, al confine con la regione Marche.

4 :
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2.2 Patrimonio sociale, storico-culturale e naturalistico

Patrimonio sociale, storico-culturale e naturalistico - J*

L’ex casa cantoniera € posta nel comune medioevale di Gubbio, Fraz. Mengara, lungo la S.R. 209 “Eugubina” (ex Strada Statale n. 298), importante arteria
che collega il capoluogo comunale a quello regionale ed alla superstrada “E/45”.

Gubbio ¢ tra le piu antiche citta dell'Umbria, meravigliosamente conservata nei secoli e ricca di monumenti che testimoniano il suo glorioso passato. Dal
punto di vista architettonico, rappresenta il capolavoro della civilta medievale e della societa due-trecentesca, articolata nelle corporazioni di arti e mestieri.
Testimonianza delle sue antiche origini sono le Tavole Eugubine e il teatro romano situato appena fuori le mura.

Gubbio ospita capolavori architettonici che simboleggiano e richiamano la potenza di questa citta-stato medievale, tra cui il palazzo dei Consoli (risalente al
XIV secolo), simbolo della citta e sede museale, la piazza Grande ed il palazzo Pretorio, oggi sede del Municipio.

Di grande interesse anche la Cattedrale (XIlI secolo), dedicata ai Santi Mariano e Giacomo, Santa Maria Nuova, al cui interno si trova la Madonna del
Belvedere di Ottaviano Nelli, la chiesa di Sant'Agostino (XIll secolo) appena fuori le mura, San Pietro e la chiesa di Sant'/Andrea o Monastero di San
Marziale. La chiesa di San Domenico fu costruita dai Domenicani insediatisi nel vicino convento all'inizio del XIV secolo, sulla piu piccola chiesa di San
Martino, gia esistente nel 1180.

Inoltre nella parte alta della citta si trova il famoso “Palazzo Ducale”, un unicum di architettura rinascimentale in una citta prettamente medievale: il palazzo,
detto anche “Palazzo dei Duchi di Urbino”, sede di un importante museo nazionale.

Di grande interesse naturalistico, oltre all'area del Parco del Monte Cucco, la suggestiva Gola del Bottaccione.

Gola del Bottaccione Citta di Gubbio

Uso interno



ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

Elementi di interesse ed emergenze del territorio

Nel contesto di Gubbio, le caratteristiche territoriali offrono diverse leve di attrattivita specificamente coerenti con I'operativita degli Enti del Terzo Settore
(ETS), in particolare per iniziative a forte impatto sociale, culturale e ambientale.

1. Turismo lento e inclusivo: la presenza di cammini spirituali, percorsi escursionistici e itinerari cicloturistici crea le condizioni ideali per progetti gestiti da
ETS orientati al turismo responsabile e accessibile: accoglienza diffusa, ostelli sociali, strutture per pellegrini, servizi di accompagnamento per
categorie fragili.

2. Rigenerazione a vocazione sociale: il contesto rurale e periurbano si presta a interventi di riuso temporaneo o permanente di immobili con finalita
collettive: centri polifunzionali, spazi aggregativi, laboratori culturali o educativi, cohousing solidale, anche in collaborazione con enti pubblici.

3. Educazione ambientale e sostenibilita: la qualita del paesaggio naturale consente lo sviluppo di attivita legate a:educazione ambientale; agricoltura
sociale; progetti di tutela del territorio e biodiversita. Gli ETS possono qui svolgere un ruolo attivo nella sensibilizzazione e gestione sostenibile delle
risorse locali.

4. Inclusione lavorativa e filiere locali: il radicamento delle produzioni tipiche favorisce iniziative di inserimento socio-lavorativo (cooperative sociali) legate
a:trasformazione agroalimentare; artigianato locale; servizi turistici e culturali. Questo consente di integrare la valorizzazione immobiliare con modelli
economici a impatto sociale.

5. Produzione culturale diffusa: il sistema di borghi e spazi storici minori offre opportunita per attivita di residenze artistiche; eventi culturali decentrati;
workshop e formazione. Gli ETS possono attivare processi di animazione territoriale capaci di coinvolgere comunita locali e visitatori.

6. Servizi di prossimita e welfare territoriale: in contesti meno densi, emerge una domanda crescente di servizi alla persona (anziani, giovani, famiglie),
che puo essere intercettata attraverso: presidi socio-educativi; servizi di comunita; sperimentazioni di welfare collaborativo.

In sintesi, Gubbio si configura come un contesto altamente favorevole per gli ETS grazie alla combinazione di spazi disponibili e riutilizzabili, domanda
crescente di servizi sociali e culturali, forte identita territoriale. Cid rende possibile sviluppare progetti di valorizzazione immobiliare non solo sostenibili dal
punto di vista economico, ma anche capaci di generare impatti sociali misurabili e duraturi.

@ 13
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ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3. Immobile

3.1 Localizzazione

Collegamenti autostradali

Da Nord - Autostrada A1 DEL SOLE si esce ad AREZZO e
si prosegue per (CITTA' DI CASTELLO)-GUBBIO
Autostrada A14 ADRIATICA si esce a FANO e si prosegue
per (ROMA)-GUBBIO

Da Sud - Autostrada A1 DEL SOLE si esce a ORTE in
direzione PERUGIA-CESENA fino all'uscita per GUBBIO )
Autostrada A14 ADRIATICA si esce ad ANCONA-NORD e » | Umbria
si prosegue per (JESI-FABRIANO)-GUBBIO K

Collegamenti ferroviari

Linea Ferroviaria ROMA - ANCONA

stazione di Fossato di Vico/Gubbio

collegata con servizio bus (18 km da Gubbio)

Linea Ferroviaria FIRENZE - TERONTOLA - PERUGIA
stazione di Perugia/Fontivegge collegata con servizio bus
(40 km da Gubbio)

Collegamenti marittimi

Porto di Civitavecchia (136Km) LEGENDA
B ) * Casa Cantoniera Mengara ~ WEEEEEE Rete autostradale (A) e/o |:| AEROPORTI UMBRI:
Collegamentl aerel A Gubbio (22 Krm) Raccordi autostradali (RA) ; gerl;f'ia(PG)
. , .. . Gubbio
Perugia - Aeroporto San Francesco d’Assisi (45Km) ot regiona (@) Svincolo autostradale
Ancona /Falconara — Aeroporto Raffaello Sanzio (90 Km) ]
. L o e Strade princioali
Rimini — Federico Fellini (130 KM) Provincia di Perugia Grande Comnicazione (SGC)
""""" Linea ferroviaria principale e/o Strade Statali (SS).

.
‘ 14
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

BENE DELLO STATO

Si tratta di un tipico esempio di casa cantoniera, realizzata intorno agli anni ‘50 come

residenza dei "cantonieri" che, per esigenze di servizio, avevano necessita di
alloggiare sul luogo di lavoro.

La proprieta & composta dal fabbricato principale (ex casa cantoniera), da due edifici
mono-piano, originariamente destinati al ricovero di animali da cortile, da due garage
e da un’ampia corte esterna mantenuta a prato. L'’ex casa cantoniera presenta

pianta rettangolare, si sviluppa su due piani fuori terra e risulta suddiviso in due unita
immobiliari per civile abitazione (una per piano),

Il fabbricato principale € realizzato con struttura portante in muratura, solai in latero-

cemento e tetto con travi tipo “varese”. Ciascuna delle unita abitative € dotata di
accesso indipendente.

V4

DATI CATASTALI

Comune di Gubbio

s ; | NCEU
[————| B! / e Foglio 414 p.lla7
1\ sub.3-4-5-6-7-8-9
%l . N | NCT
{ /]\\ Foglio 414 p.lle 5-6-7-10-554
\

Perimetro proprieta

COMUNE: Gubbio (PG)

® | OCALITA’: Mengara (Gubbio)

INDIRIZZO: S.R. 209 “Eugubina”
(ex Strada Statale n. 298)

COORDINATE GEORIFERITE:
Long. 12°33'51.43"E
Lat. 43°15'53.80"

DEMANIO STORICO-ARTISTICO > SI

STATO CONSERVATIVO:. Pessimo

D Sup. territoriale 8405 mq
1 Sup. lorda 367 mq

Uso interno
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3.3 Caratteristiche fisiche

Dati generali

Consistenze
Superficie territoriale:
Superficie sedime:
Superficie utile lorda:
Superficie netta:
Volume fuori terra:

Parametri edilizi

Incidenza media della muratura 28,5% della s.u.l.

mq 8.405
mq 175
mq 367
mq 258
mc 998,5

=2.65

__

T

T
1l

A/

) CUCINA

H

!

Il

Pianta piano terra

— K1
5
H é CAMERA
w
> —
H=2.90
L

Jofo]

“lll

i

L

L‘

Pianta piano primo

SOGGIORNS&E’&

S

CUCINA

r‘ ; H=0.57
(

SOTTOTETTO

SOTTOTETTO

]]: SOTTOTETTO
, | H=057

Pianta piano secondo

SOTTOTETTO I

Uso interno
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ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3.4 Documentazione fotografica

Documentazione fotografica

M~
| T

mappa catastale (stralcio)
con indicazione dei coni ottici

Uso interno @ hchNiA s Sy
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3.5 Rilevanza storico-artistica

Provvedimenti di tutela

L'IMMOBILE

Bene architettonico tutelato di interesse
culturale provvedimento del 11 settembre 2(_)1_2‘,
emesso dal Ministero per i Beni e le Atthlta!
Culturali — Direzione regionale per i beni culturali
e paesaggistici dellUmbria, il bene in argo_mentq
e stato dichiarato di interesse culturale ai sensi
dellart. 10 co, 1, D.Lgs. n. 42/2004

IL CONTESTO

Piano paesaggistico regionale: P.P.R pre-adottato dalla
Giunta regionale con DGR n. 43 del 23 gennaio 2012,
successivamente integrata con DGR n. 540 del 16

maggio 2012

Vincoli e normative di carattere ambientale: aree
boscate di cui all’articolo 85 della l.r. n. 1/2015
perimetrate in termini fondiari dallo strumento

urbanistico generale;

Vincoli di carattere urbanistico: aree sottoposte alla
classificazione acustica ed al Piano di risanamento
acustico (Legge 26.10.1995 n. 447 e lLr. n. 1/2015,
Titolo VI, Capo V e r.r. 2/2015, Titolo lIl);

Vincoli di carattere idraulico ed idrogeologico: aree ed
immobili sottoposti al vincolo Idrogeologico (R.D.
3267/23)

o
sRBAG

M/ﬂww & one' = A et Frlbrrnadt”
DIREZIONE REGIONALE PEK 1 BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMBRIA
PERUGIA
IL DIRETTORY REGIONALE

Visto il Decroto Legislativo 30 marzo 2001, n, 165 “Norne generali sullardinamento del fevare

alle dipenderize delle aministrozions pbbiche ™,

Vista | Decneto Logislativo 20 oitobre 1998, n. 368 “iseiusiane det Afinistera por | bont  le antiois

cnhtucal, @ noruma dek onr, 11 defla fegge 15 marzo 1997, 5. 59", come modifisato dal Decreps

Legislativo 8 genvalo 2004, 1. 3 “Riorganlezasione det Minivere per  bent o fe attetd criturodi,

a sonsi defl’art, | della legge 6 lugtio 2602, n. 137",

visto Innticole § del Decretn Legisiativo § gennnio 3004, 0.3, secante disposizion transitoric o il

Visto il Becreto Legislativo 22 genmaio 2004, n.42 “Codlce er £ boni euitirali ed i pacsaggio, ai

sens] deli'art, 10 della legge 6 huglio 260, n. 137

Visto Il Decreto Dirigenzinlo 6 fobbraio 2004, recnite I procedure per i verifica delfinteresse culturals

el pattitoniy mmabiliare pubblico cosl come modificato dal deereto Dirigendiaic 25 Tbbraiy 2005, ¢ il Decreto

Dirigenziale 25 gemraio 2005 recanto lo procedure pe Ia verifica dell'interessé cu kurale del bon |t i propricts
I i 3 privatc senza fine di lucra;

oveibio 2007, n. 233 “Regolaments ol orgonizsaztone def Ministera per i bant e fe

Vista I notu de| Gabinelto del Ministeo per i beni ¢ fo artvirh cattural, prot, 19000 4 setternbro 2007, con In auale si
comunten che & stato conferito all’ Arch. Francesco Scoppels 'incatica di funzione dir genginls generale di Dircttore
regionale per { beni culturoli ¢ paesapgistic dollUmbring

istn Ia comunicazione della Presidenza uel Cosiglio dei Ministri — Dipariimento Funzione Pubbicn prat, . DFP-
(00409 del 24 gennio 2008 dellayvemita sottoserisione del desrcto di - atribusions. delf Incarie 1 funzione
dirigenzhale gencrale di Diretore regionale per 1 beni cutwali & pavsaggistic: dehUrnbria alsoch. Francesoo
Scoppoly;

Cunsiderata I} contenio del Decreto Dirigenzislo del 20 ettabre 2005 con if quale, ai sensi delfat. § conma 3 del
PP, 10 giugno 2004, n. 173, cra sialn delegate in via conlinuativa & Direltor} regfonnli per i beni culturali o
pacaagalstici ia furzione della verifica delia sussisionzn delinteresss culturalo nei hond apparicnent| a soggs(t pubblici
pon guridiche private sauza fus di Ticre, ai sorsi dellart. 12 del Colice, in baso alle  eopotonze o
attibuzloni di funziont in base all'abrogaio 1L.P.R. 10 giugno 3004, n, 173;

Vista I noft del 157111201} ricewta 1l 217112011 on In quals Pnte Agensis del Dettanio - Filinke di Perugia Ta
chlesto i verifia dell'intorosse cultwado ai sensi deli'at, 12 def Codice per Minimobile appreaga deserit;

‘Visto il parere della Soprintendenza per | BAP dellUmbyrig, (rasmesso con nota prot. S348C1.34.07.01/ def 15,03.2012,
acquisito agli atti d'uificie con prot, M, 1895/C1.34.07.01 /1.1 del 15.03.2012;

Ritenuta ehe I"immobile

Denominato POB0G20 Ex Casa Caiteriers Mengara
provinci di PERUGHA

coimune & GUBBIO

sito in ExS.8.1.29% Fagubina n. sne; GUBBIO
Distinto al €.T. / CF. al

foglic 414 perticells e,

foglio 414 particelia
foglio 414 particella

foglio 414 pariicella subaliem
foglio 414 padicella subalterng
g 414 particelty k
foglie 414 panticellz

Mo
LEXTYS 1400,

/fd&ma/zﬂ e A Eaiadt
DIREZIONE REGIONALE PER 1 BENI CULTURALI E PAESAGGISTICT DELL'UMBRIA
PERUGIA
IL DIRETTORE REGIONALE

come dalla allegata planimetria catasiale;

Ppresenta interesse culturale ai sensi dellart, 10 coiuma | det 13.Lgs. 22 gennalo 2004, n.42 per i mtivi contenutt nella
Felazione storieo antistica allogata. Sono edifici disiribuiti su tutte le steade slatali italiane, AlPinterno dello case
cantoniers venivano custoditi i mezz e ke attrezzature utilizzate per espletare le operazioni di manutenzione delle strade.
Sona in generc aifiancate du awtorimesse © deposifi, ¢, fine a qualche decennio fa, erano adibitc a residonza del
<cantenier sddeto alla manutenzione del “cantane”, un tratto di steada o 4-5 chilomelri T aleuni casi venfvano
cosirulte ai confine fia due cantoni ed ospitavano le famiglic dei cantonieri, Nel corso degli anni, ne sono state dismesse
numerose, Suceessivamente, a seguito del processe di declassificazione di numernse strade statali, ne sono state
350 molie alire; aicune sono statc semplicemente ehiuse, Ne riningono aperte ancora, specic nel sud o ned centri
ipali. L'edificio si presenta nalla tipica configurazione avente al piane terra due ingressi o scal di collogamento
interna che conduce al piano superiore, L'cdificlo si Prosenta con inuri rossl, ke comici bianche alle finestre ed un’area
inenzinle verde, C¢ i nel 1977, conserva inalterate [ sue <caratterlstiche tipologiche,

DECRETA

i bene denominato PGI30620 Fx Casa Cantonicra Mengar, megilo individuato nelle premesse ¢ deseritto negli allegard,
¢ dichiarato dii interesse culturale ai sensi delinrt. 10 comma | del D.Lgs. 22 gennaio 2604, n.42.Sono edifici distribuiti
s tutte le sirade stat i o delle case cantoniere venivano oustoditi i meazi ¢ I atrezzature utilizzate
Per espletare Je aperazioni di manutenzione delie strade, Sono in genere nfflancato da atarimesse o depositi, e, fino a
qualche decennio fa, erano adibite a residenza dol «caniteniere addelto alla manutenzione del “eantone”, un trao di
strada di 4-5 chilometi. Tn alcuni casi venivano costruite al confine fra duc cantoni ed ospitavano le famiglie dei
cantonieri. Nel corso degli anni, ne sono state dismesse numerose. Successivamente, a segulle del processo di
declassificazione di numerose strade statall, ne sono state dismesse molte altre; aloune sono state sempli i
Ne rimangona aperte ancora, specie nel sud o nei certri principall, L'edificia si presenta nelln 1
avente &l piano tema due ingressi e scala di collegamento fternn che conduce gl piane superiore, Lcdificio si presenta
con muri rossi, le cornici bianche alie finestre ed un'area iale verde. Co i nel 1977,
conserva inalterate le sue caratieristiche tipologiche & rimane quindi sattopesto a witte | disposizioni di tutel contenaie
el predetto Deereto Legislativo.

La planimotria catastale ¢ ia retazione storico artislica fanno parte integrants def presente decreto che verra notificate aj
Proprictarl, possessori o defentori 2 qualsasi titolo de] bene che ne forma aggetto,

1l presente dearsto & ascritto presso IAgenzia del Territorio - servizio pubblicita immobiliare dalla competente
Soprintendenza ed avia efficacia nei confronti di ogni successivo proprietatio, possessore o detentore a qualsiasi titelo
del bene, Avverso il presente decreto & amtnessa il ricorso amministrativo al Ministero per i beni e le artivitd culturali aj
sensi dellarticolo 16 dei Codice.
Sono, fnolire, anmesse izieni di ricorso al TAR. per territerio a norma del d.
legislative 2 luglio 2010, n, 104, avvero ricarso straordinario al Cape dello Stato ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971,

Data : 11157, 201

IL DIRETTORE REGIONALE
(Arch. Francesco Scoppola)

Uso interno
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

3.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

Piano Regolatore Generale, parte strutturale,
approvato con D.C.C. n.197 del 24.10.2007

| terreni risultano classificati, dai vigenti Strumenti

Urbanistici Comunali, come di seguito indicato:

» - parte come “area agricola” - “SPAZIO RURALE”, di
cui al TITOLO VII, Capo Il, disciplinate dall’art. 153

delle NTA/PRG parte strutturale, cosi come
approvato con D.C.C. n.197 del 24.10.2007.
* parte come ‘“area boscata” “SISTEMA

NATURALISTICO AMBIENTALE”, di cui al TITOLO
Il, Capo I, disciplinato dall’art. 55 NTA/PRG parte
strutturale, cosi come approvato con D.C.C. N.197
del 24.10.2007.

VINCOLI E NORMATIVE DI CARATTERE

AMBIENTALE IDRAULICO ED IDROGEOLOGICO

- area assoggettata alle disposizioni di tutela dei beni
culturali di cui alla Parte Il del decreto legislativo 22
gennaio 2004 n. 42 (Giusta comunicazione del
26.02.2014, prot. 7366 del Comune);

- aree boscate di cui all’articolo 85 della I.r. n. 1/2015
perimetrate in termini fondiari dallo strumento
urbanistico generale;

- Le aree e gli immobili rientrano nelle disposizioni di
cui al vincolo Idrogeologico (R.D. 3267/23)

- Le aree e gli immobili rientrano nelle disposizioni di
cuialla normativa sismica ai sensi della Parte Il, Capi
| e IV del D.P.R. 380/2001, e Lr. 1/2015, Titolo VI,
Capo VI

A \,

Interesse culturale e
Immobile n. 70 com., 08.10.2012, prot. 35229 del Comune |~
Immobile n. 79 com., 26.02.2014, prot. 7366 del Comune

AN L

LEGENDA NOTA

[ ® Beni culturali di interesse artistico ¢ storico (art. 2 D, Lgs
| M- | 42/2004 ¢ ss. mm. e ii.) - Territorio

V_\ 4| Viabilith panoramica

= N
| Crinali principali

Aree agricole

- Aree boscate

D Perimetro proprieta

Carta dei contenuti urbanistici, paesaggistici e dei vincoli

VINCOLI DERIVANTI DAL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

Normativa paesaggistica delle N.T.A. del PTCP — articoli 26 e ss., art. 35 e l'art.37. Il PRG parte
strutturale, recepisce e disciplina il Sistema Paesaggio al TITOLO lll, delle NTA. In particolare le
aree in oggetto rientrano nella disciplina dall’art. 76 Unita di Paesaggio n. 8 “ll mosaico delle
colline meridionali, dell'art. 80 “disciplina dei crinali” e dell'art. 84 “disciplina della viabilita

Uso interno
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INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

PIANO URBANISTICO VIGENTE A LIVELLO COMUNALE
Piano Regolatore Generale, parte strutturale, approvato con D.C.C. n.197
del 24.10.2007

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Titolo Il - Capo Il componente naturalistica ambientale
Art. 55 — disciplina delle aree boscate

Titolo VII - Capo Il disciplina delle componenti relative all’'uso produttivo
del suolo

Art. 153 — disciplina delle aree agricole

Capo lll disciplina delle componenti relative alle forme insediative

Art. 184 — disciplina dell’edificato sparso esistente

Art. 186 — disciplina dell’'utilizzo degli edifici per le attivita agrituristiche

Titolo VIII - Capo VII mutamento delle destinazioni d’uso
Art. 237 — disciplina dell'uso dei vani degli edifici esistenti

]
[ —— Tl 7S BT - Fam 075 BT
" Comune di Gubbio s it s
H."E‘E 0 Fha, P10 1S5 Poe diwvmen gubleayseil el v i

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N, 170/2023
2d semd dell s 30 del D P E. 6 giwgno 2000, n. 350 ¢ uccessive modifiche ed inregrazioni

IL MRIGENTE DEL SETTORE TERRITORIO - AMBIENTE

Vista la domanda presentata in data 130772023 prot. 33833 da-

Simonetti Momia, in qualits di wsponsabile U.0. Apenria del Demamic — Diverione
Regionak Toscana e Umbnia, in relarione ai emeni sit in Gubbio, in relagone ai emen
siti in Gubbio, idontificati al C.T. al foglio 414 mappali 5-6-7-10-554 {c.f.r. planimetria
allegatal;

Vizto U'are. 30 d=l PR & guzne 2001, n. 380 & suoressive modifichs ed intssrazsont;
Visto Fart. 107, comma 3, letiera f), del D Lgs. 18 agosto 2000, oo 26T;

Vista il decreto sindacale n 14 del W04 I com il quale & stato confierieo I'ncarico &
D¥iripente del Setiore Termilonio - Ambienis;

CERTIFICA

che i wrmeni siti in Gubbic, identificati al C.T.. al foglio 414 mappali 5-6-7-10-554
(cfr. planimetria allegata), sono clasificard, dai vigentii Stumenti Urbanistici
Comunali, come di seguito indicato:

oren ggricoda™ - "SPAFIQ RURALE™, di om al TITOLD VI Capa
I dizciplmate dall’ar. 133 delle WTA PR pars smuitarle, cosl colle appOoea
com DUCC n 197 del 24. 10,2000,

parte come g boscana - SIS TEMA WATURALISTICO AMBIENTALE", di
cul al TITOLO T, Capo I disciplmaie dall’art. 35 WTAPRG pane smuturals,
cosl onme apprivata con DUCC N.19T del 24.10.3007.

L’ edeficatn esistende & individuato come:
Heni cullrali df inferesse anlislice ¢ dorico (ad. 2 [ Lps 422004 £ x5, mo £
i) - Terriloric”, dpoma nell’alleza A alle NTAPRG parte strotturale, al n 70
e 79 - HPAND BURALE di cuf al TITOLO VIL Capo I dsciplinat dall’art
18] e sx. delle NTAFRO parie strutturake, cosi come approvalo con DUC.CL 0197
dell 24.10. 2007,

Inoltre le amee di cui sopra sonn sattoposie alls sepuente disciplina:
Diizcipiima dei crinali” - 505 TENMA PAESAGGISTION di cuf al TITOLO I,
Capo 1, disciplinati art 8l delle NTA/PRG pare strutiturale, cosi come apprivato
con DUCAC. NI9T del 24. 10,0000 ;
Diccipiing delia viabilin paowrmmica ™ - “SISTEMA PAESAGGISTICC™ di om
al TITOLD O Capa [, disciplinati art B4 delle NTAPRG parte strutiurale, cosi
come apprivato con DLCUC. NUI9T del 24. 10,0007 ;

Setiore Terriloro A mbde ol - 9T Piane Regolaine

Uso interno @raN
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ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

4. |ter di valorizzazione e strumenti

4 .1 Trasformazione

| dati della trasformazione

Consistenze ,
Superficie territoriale: mq 7.306
Superficie sedime: mq 175 [ ‘
Superficie utile lorda: mq 367 I' /
Superficie netta: mq 258
Volume fuori terra: mc 998

Parametri edilizi
Incidenza media della muratura 28,5% della s.u.l.

Nuovi usi

» Per lintera superficie, si prevede una destinazione d’'uso coerente con il
progetto e conforme agli strumenti di pianificazione urbana e territoriale e =
di tutela vigenti.

» Per l'eventuale superficie esterna si prevede la realizzazione di aree
destinate all’'accessibilita, ai servizi e alle dotazioni..
Tipologie di intervento

Per l'intera superficie sono previste le tipologie di intervento in linea con i
principi del progetto e conformi agli strumenti urbanistici e di tutela vigenti

STANDARD E ONERI URBANISTICI :
Il concessionario dovra concordare con I’Amministrazione Comunale le modalita di calcolo e realizzazione, eventualmente anche attraverso :

| monetizzazione.

o 2
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4.2 Strumenti di valorizzazione
Concessione ex art. 71, comma 3 del D.Lgs. n. 117/2017 agevolata per Enti del Terzo Settore, iscritti al RUNTS

| beni culturali immobili di proprieta dello Stato, delle regioni, degli enti locali e degli altri enti pubblici, per I'uso dei quali attualmente non & corrisposto alcun
canone e che richiedono interventi di restauro, possono essere dati in concessione a enti del terzo settore, che svolgono le attivita indicate all'articolo 5,
comma 1, lettere f), i), k), o z) con pagamento di un canone agevolato, determinato dalle amministrazioni interessate, ai fini della riqualificazione e
riconversione dei medesimi beni tramite interventi di recupero, restauro, ristrutturazione a spese del concessionario, anche con l'introduzione di nuove
destinazioni d'uso finalizzate allo svolgimento delle attivita indicate, ferme restando le disposizioni contenute nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

La concessione d'uso € finalizzata alla realizzazione di un progetto di gestione del bene che ne assicuri la corretta conservazione, nonché I'apertura alla
pubblica fruizione e la migliore valorizzazione. Dal canone di concessione vengono detratte le spese sostenute dal concessionario per gli interventi indicati
nel primo periodo entro il limite massimo del canone stesso. L'individuazione del concessionario avviene mediante le procedure semplificate di cui
all'articolo 151, comma 3, del decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50.

Le concessioni di cui al presente comma sono assegnate per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento dell'equilibrio economico-finanziario
dell'iniziativa e comunque non eccedente i 50 anni.

L’articolo 5, comma 1, lettere f), i), k), o0 z) prevede quanto segue.

Gli enti del Terzo settore, diversi dalle imprese sociali incluse le cooperative sociali, esercitano in via esclusiva o principale una o piu attivita di interesse
generale per il perseguimento, senza scopo di lucro, di finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale. Si considerano di interesse generale, se svolte in
conformita alle norme particolari che ne disciplinano I'esercizio, le attivita aventi ad oggetto:

f) interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive
modificazioni;

i) organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e diffusione della
cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di interesse generale di cui al presente articolo;

k) organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

z) riqualificazione di beni pubblici inutilizzati o di beni confiscati alla criminalita organizzata.

@ 22

Uso interno


https://www.brocardi.it/codice-terzo-settore/titolo-ii/art5.html
https://www.brocardi.it/codice-terzo-settore/titolo-ii/art5.html

ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

4.3 Percorso amministrativo

Nella fase di progettazione architettonica, definitiva ed esecutiva, successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice dovra essere sottoposta
all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte relative agli interventi dovranno essere dettagliate e
supportate dalle opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi (studio dei caratteri, analisi del degrado, dettaglio delle tecniche e dei materiali costruttivi,
degli interventi di recupero sulle superfici e sulle strutture, delle soluzioni distributive e impiantistiche, studio di impatto ambientale, etc.).

In particolar modo, gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecnico-illustrative saranno oggetto di valutazione da parte del’Amministrazione comunale
per gli aspetti di coerenza urbanistica ed edilizia, dagli Enti sovraordinati competenti in materia di pianificazione territoriale e da parte delle Amministrazioni
competenti in materia di tutela dei beni culturali.

In tale contesto, sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi a complessi storici, suscettibili di interesse culturale, documentale e
identitario o sottoposti a precisi vincoli di tutela artistica, paesaggistica, ambientale.

La totalita delle opere, infatti, & per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi
eventualmente emessi, affinché l'intervento di valorizzazione proposto possa garantire la massima tutela e salvaguardia degli immobili di pregio.

| progetti sottoposti all’attenzione degli Enti e delle Amministrazioni competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana e di tutela, dovranno,
comunque, conservare caratteristiche di piena aderenza con quanto esplicitato in fase preliminare nel’ambito del programma di valorizzazione.

@ 23
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4.4 Cooperazione a supporto del progetto

Enti coinvolti e strumenti finanziari attivabili a supporto degli investimenti
Per il dettaglio delle possibilita di incentivi e misure per gli ETS si rimanda alla GUIDA

“Gli strumenti di raccolta fondi e le forme di finanziamento delle attivita di interesse generale previsti dalla Riforma del Terzo settore. Guida
operativa per la creazione di partenariati fra enti pubblici ed enti di terzo settore e soggetti’ definita nel’lambito del progetto “Co-Progetta —
Un’amministrazione condivisa”, all'interno del Pon Inclusione 2014-2020 (Azioni di sistema a sostegno dell’'obiettivo specifico 9.7 “Rafforzamento
dell’economia sociale”), finanziato con risorse del Fondo Sociale Europeo e realizzato dal Ministero del Lavoro e delle politiche sociali e Anci, con la
collaborazione delle sue Fondazioni Cittalia e IFEL.

Chiuso alla data del 9/12/2022.

La GUIDA esamina le diverse forme di raccolta fondi e le modalita di finanziamento delle attivita di interesse generale, in funzione dell'attivazione di
partenariati fra ETS (Enti di Terzo settore) ed enti pubblici alla luce della Riforma del Terzo settore

La GUIDA & disponibile al seguente link
https://www.anci.it/quida-per-la-creazione-di-partenariati/

E’ disponibile anche una CHECK-LIST DEI PROFILI SOGGETTIVIETS
https://www.anci.it/check-list-dei-profili-soggettivi-ets/

@ 24
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4.4 Cooperazione a supporto del progetto

SOCIAL BONUS
Codice del Terzo settore art. 81 DIgs 117/2017 - regolamento di funzionamento decreto 23.2.2022 n. 89.

Art. 81 - Social Bonus

1. E istituito un credito d'imposta pari al 65 per cento delle erogazioni liberali in denaro effettuate da persone fisiche e del 50 per cento se effettuate da enti
o0 societa in favore degli Enti del Terzo Settore, che hanno presentato al Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali un progetto per sostenere il recupero
degli immobili pubblici inutilizzati e dei beni mobili e immobili confiscati alla criminalita organizzata assegnati ai suddetti Enti del Terzo Settore e da questi
utilizzati esclusivamente per lo svolgimento di attivita di cui all'art. 5 con modalita non commerciali. Per le suddette erogazioni non si applicano le
disposizioni di cui all'articolo 83 né le agevolazioni fiscali previste a titolo di deduzione o di detrazione di imposta da altre disposizioni di legge

>

*kk

Gli ENTI DEL TERZO SETTORE che hanno presentato al Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali un progetto di recupero e riuso degli
immobili pubblici, a loro assegnati per lo svolgimento di attivita di interesse generale hanno la possibilita di ricevere erogazioni liberali in denaro da
persone fisiche, enti e societa che, a loro volta, fruiranno di un credito d'imposta sulle erogazioni liberali in denaro in favore degli ETS, pari al 65% in
caso di persone fisiche e del 50% per enti o societa.

Accesso portale Servizi Lavoro per presentare progetti e domande social bonus da parte di ETS https://servizi.lavoro.gov.it

Finestre temporali: entro il 15 gennaio / entro il 15 maggio / entro il 15 settembre di ogni anno gli enti potranno presentare la domanda per beneficiare
del credito d’'imposta introdotto dal Codice del Terzo settore, candidando un loro progetto.

Soggetti - Enti del Terzo Settore, organizzazioni iscritte nei previgenti registri delle organizzazioni di volontariato, associazioni di promozione sociale e
anagrafe delle Onlus e iscritti al RUNTS. Andra specificato anche se il soggetto opera in partenariato indicando i partner. Tutti i soggetti dovranno
presentare i requisiti di ammissibilita, tranne I'avvenuta assegnazione del bene che deve essere presente solo per il soggetto che presenta I'istanza.
Attivita previste - di cui allart. 5 del DIgs 117/2017, di interesse generale e con modalitd non commerciali, che andranno dettagliate con una
descrizione del tipo di attivita, nonché dei beneficiari.

Immobili - beni pubblici e confiscati alla criminalitd organizzata, che 'ETS deve dimostrare di avere in uso, allegando I'atto/contratto e I'avvenuta
assegnazione del bene con relativi dettagli relativi alle tempistiche e al soggetto affidatario.

Interventi edilizi — interventi finalizzati al riutilizzo, funzionali allo svolgimento dell’attivita, nonché diretti a sostenere le spese di gestione del bene e
andranno allegati anche il cronoprogramma, il computo metrico e il dettaglio degli interventi.

Uso interno
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4.5 Informazioni e link utili ETS — RUNTS - SOCIAL BONUS

Maggiori informazioni sugli Enti del Terzo Settore (ETS) e sul Registro Unico Nazionale (RUNTS
Per maggiori informazioni sugli Enti del Terzo Settore (ETS), sul Registro Unico Nazionale (RUNTS) e sul Social Bonus

E possibile rivolgersi al Ministero competente:
* Ministero del Lavoro e delle Politiche sociali accessibili anche dal seguente link https://servizi.lavoro.gov.it/runts/it-it

Informazioni utili sono fornite anche dagli organismi di rappresentanza del Terzo Settore:

¢ Forum del Terzo Settore https://www.forumterzosettore.it/

« Associazione nazionale dei Centri di servizio per il volontariato (Csv) https://csvnet.it/

« Cantiere del Terzo Settore https://www.cantiereterzosettore.it/ piattaforma Ministero del Lavoro, Forum del Terzo Settore e Csvnet

In particolare strumenti, guide, approfondimenti e video per facilitare 'accesso e le procedure nella piattaforma del Runts sono disponibili
al seguente link
https://www.cantiereterzosettore.it/gli-approfondimenti/come-utilizzare-la-piattaforma-del-registro-unico-nazionale-del-terzo-settore/

Sul social bonus

» https://www.lavoro.gov.it/pagine/social-bonus

» https://www.cantiereterzosettore.it/riforma/donazioni-e-raccolta-fondi/social-bonus/

» https://www.fiscooggi.it/rubrica/attualita/articolo/social-bonus-attiva-piattaforma-presentazione-delle-domande

E’ possibile rivolgersi

Per Gubbio al Cesvol - Centro di servizio volontariato Umbria
https://www.cesvolumbria.org/

PERUGIA (06124)

Via Campo di Marte 9

Tel. 075 — 5271976

E-mail gubbio@cesvolumbria.org

Uso interno
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5. Indicazioni

Il percorso di valorizzazione é stato condiviso con gli Enti competenti in materia di tutela e pertanto:

Vincolo di interesse storico artistico, emesso dal Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Direzione regionale per i beni culturali e
paesaggistici del’lUmbria, del’'immobile denominato «Ex Casa cantoniera Mengara» - ai sensi del D.Lgs. 42/2004, in data 11 settembre 2012.

Autorizzazione alla concessione in uso D.S.R. n. 120 del 01/08/2023, emessa dal Ministero della Cultura — Segretariato Regionale per
'Umbria, ai sensi dell’art. 57 bis del D.Lgs. 42/2004, con nota prot. n. 2459-P del 01/08/2023.

La concessione € autorizzata a condizione che:

in ordine alle misure di conservazione le eventuali opere necessarie di restauro e risanamento, nel rispetto del disposto dall'art. 3 comma 1 lett. c)
del D.P.R. 380/2001 e s.m.e i., e dell’art. 29 commi da 1 a 4 del d.Igs 42/2004 e s.m.e i., dovranno essere preventivamente autorizzate dalla
Soprintendenza ai sensi dell’art. 21 comma 4 del d.Igs. 42/2004 e s.m.e i.;

le porzioni immobiliari che compongono l'intero compendio dovranno essere adibite ad uso compatibile con il carattere culturale che riveste il
bene, risalente agli anni ‘60 e ‘60 del secolo scorso ma che presenta ancora le caratteristiche tipologiche della casa cantoniera bifamiliare, al fine
di garantirne la valorizzazione per non arrecare pregiudizio alla conservazione ed all'eventuale pubblica fruizione.

Uso interno
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ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

5.2 Focus indicazioni progettuali

La proposta di recupero e riuso presentata dovra essere in linea con il valore identitario, gli elementi costitutivi e I'organicita
dell’impianto architettonico ed in coerenza con il contesto naturale in cui il bene & inserito, salvaguardandone i caratteri paesaggistico
ambientali con 'obiettivo di potenziarne la fruizione.

Si dovra prevedere un mix di funzioni che consentano la gestione privata e garantiscano al contempo I'accessibilita e la fruibilita pubblica
dellimmobile in tutti gli spazi interni ed esterni, in modo permanente o temporaneo, in occasione di eventi e attivita culturali finalizzate a
garantire uno turismo sostenibile e lo sviluppo locale ovvero assicurare un processo duraturo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita
del contesto territoriale in cui & inserito.

Si propone un modello di recupero che favorisca la realizzazione di interventi di recupero, restauro, ristrutturazione, anche con l'introduzione
di nuove destinazioni d’uso finalizzate allo svolgimento delle attivita di cui all’art. 5, comma 1, lett. f), i), k) o z) del D.Lgs. n. 117/2017, si
intende dare vita ad un circuito di beni di interesse storico-artistico e paesaggistico che consenta di valorizzare il patrimonio pubblico, al fine
di assicurarne la conservazione e I'apertura alla pubblica fruizione per attivita di interesse sociale - culturali, artistiche, ricreative, editoriali di
promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato, di interesse generale, turistiche di interesse sociale, culturale o
religioso - , in risposta ai bisogni locali, del bacino territoriale di riferimento, in coerenza con le politiche e la cultura del territorio, nel rispetto
del vincolo storico dellimmobile e del sistema territoriale di riferimento;

In linea con le indicazioni dei documenti di pianificazione territoriale e urbana e di tutela vigenti

= saranno previste le sequenti categorie e modalita di intervento: interventi di MO, MS, OIl, R, RC, RE. Gli interventi di RE devono
mantenere inalterati gli elementi costitutivi e tipologici fondamentali.

= saranno previste le sequenti nuove funzioni: attivita agrituristiche, residenziale, attivita extra-alberghiere, (residenze d’epoca), servizi e
attrezzature nelle aree di pertinenza.

Uso interno



ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

5.2 Focus indicazioni progettuali — assi strategici

La proposta di recupero e riuso presentata dovra essere in linea con gli assi strategici che I'Agenzia del
Demanio, nel’ambito dei Piani Citta degli Immobili pubblici, definisce gli Assi Strategici per orientare gli
interventi sul patrimonio pubblico e i piu ampi processi di rigenerazione territoriale e urbana, come sotto
elencati:

ASSE 1 - Rigenerazione, puntando su prossimita, mix funzionale, consumo di suolo zero e sostenibilita economica
Creazione di citta piu vivibili attraverso la densificazione sostenibile, il riuso degli immobili pubblici e il mix funzionale degli spazi.
Riduzione del consumo di suolo e valorizzazione di partenariati pubblico-privati per garantire attrattivita economica

ASSE 2 - Neutralita e resilienza climatica
Riduzione delle emissioni, miglioramento della resilienza climatica e adattamento ai cambiamenti attraverso energie rinnovabili,
efficienza energetica, soluzioni bioclimatiche e di greening, mitigando fenomeni estremi come siccita, alluvioni e isole di calore

ASSE 3 - Efficienza e circolarita delle risorse
Ottimizzazione dell’'uso delle risorse con economia circolare e gestione ecologica, riducendo rifiuti, favorendo il riuso di materiali
e acqua, e incentivando componenti ecocompatibili a basso impatto ambientale per ridurre impronte di carbonio ed energia

ASSE 4 - Qualita ambientale
Rigenerazione degli ecosistemi e aumento della biodiversita con infrastrutture verdi e blu e miglioramento del comfort ambientale
con interventi su qualita dell’aria, acqua e suolo, riduzione dell'inquinamento acustico, luminoso ed elettromagnetico

ASSE 5 - Transizione energetica
Riduzione della domanda energetica con efficienza, bioclimatica e rinnovabili, migliorando la produzione e gestione dell’energia
tramite reti smart, innovazioni di stoccaggio e distribuzione sostenibile, riducendo la dipendenza dalle fonti fossili

@ 22
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ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

5.2 Focus indicazioni progettuali — assi strategici

ASSE 6 — Mobilita sostenibile

Diminuzione del traffico e dell’inquinamento urbano con il potenziamento del trasporto pubblico, della sharing mobility e delle
tecnologie ICT. Ampliamento delle reti ciclabili e pedonali, sviluppo di infrastrutture per veicoli elettrici e promozione di sistemi di
mobilita integrata per una citta piu accessibile ed efficiente

ASSE 7 — Condivisione e partecipazione sociale
Rafforzamento della coesione sociale e della partecipazione attiva attraverso processi decisionali inclusivi, attivita culturali,
aggregazione, reti sociali e sensibilizzazione per una gestione condivisa delle risorse

ASSE 8 - Inclusione e accessibilita a spazi e servizi della citta

Creazione di ambienti inclusivi e accessibili per tutte le categorie di utenti, garantendo servizi di prossimita e applicando i principi
dell'universal design. Miglioramento della sicurezza e del benessere psico-fisico e sociale per una fruizione equa e di qualita
degli spazi urbani

ASSE 9 - Tutela e valorizzazione dell’identita storico-culturale-scientifica e promozione dell’accesso alla cultura
Rafforzamento dell’identita culturale e scientifica attraverso iniziative partecipative, tutela del patrimonio materiale e immateriale
e ampliamento dell’accesso alla cultura con soluzioni immersive e reti di cooperazione culturale a livello nazionale e
internazionale

ASSE 10 - Tutela e rigenerazione del patrimonio storico-culturale
Recupero e valorizzazione del patrimonio storico. Integrazione delle strategie ambientali con la tutela storica e promozione di
una manutenzione preventiva per garantire una gestione sostenibile e durevole del patrimonio.

Uso interno



ETS

INFORMATION MEMORANDUM - Ex casa cantoniera di Mengara, Gubbio (PG) - UMBRIA

ALLEGATI TECNICI

Decreto di vincolo,
Autorizzazione alla concessione
CcDU

Uso interno
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 170/2023

ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni

IL DIRIGENTE DEL SETTORE TERRITORIO - AMBIENTE

Vista la domanda presentata in data 13/07/2023 prot. 33833 da:

Simonetti Monia, in qualita di responsabile U.O. Agenzia del Demanio — Direzione
Regionale Toscana e Umbria, in relazione ai terrenti siti in Gubbio, in relazione ai terreni
siti in Gubbio, identificati al C.T. al foglio 414 mappali 5-6-7-10-554 (c.f.r. planimetria
allegata);

Visto I’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni;
Visto l'art. 107, comma 3, lettera f), del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

Visto il decreto sindacale n. 14 del 29/04/2020 con il quale ¢ stato conferito 1’incarico di
Dirigente del Settore Territorio - Ambiente;

CERTIFICA

che i terreni siti in Gubbio, identificati al C.T., al foglio 414 mappali 5-6-7-10-554
(c.f.r. planimetria allegata), sono classificati, dai vigenti Strumenti Urbanistici
Comunali, come di seguito indicato:

- parte come “area agricola” - “SPAZIO RURALE”, di cui al TITOLO VII, Capo
11, disciplinate dall’art. 153 delle NTA/PRG parte strutturale, cosi come approvato
con D.C.C. n.197 del 24.10.2007.

- parte come “area boscata” - “SISTEMA NATURALISTICO AMBIENTALE”, di
cui al TITOLO II, Capo II, disciplinato dall’art. 55 NTA/PRG parte strutturale,
cosi come approvato con D.C.C. N.197 del 24.10.2007.

L’edificato esistente ¢ individuato come:
- “Beni culturali di interesse artistico e storico (art. 2 D. Lgs 42/2004 e ss. mm. e
ii.) - Territorio”, riportati nell’allegato A alle NTA/PRG parte strutturale, al n. 70
e 79 - “SPAZIO RURALE” di cui al TITOLO VII, Capo III, disciplinati dall’art.
181 e ss. delle NTA/PRG parte strutturale, cosi come approvato con D.C.C. n.197
del 24.10.2007.

Inoltre le aree di cui sopra sono sottoposte alla seguente disciplina:
- “Disciplina dei crinali” - “SISTEMA PAESAGGISTICO” di cui al TITOLO III,
Capo 1, disciplinati art.80 delle NTA/PRG parte strutturale, cosi come approvato
con D.C.C. N.197 del 24.10.2007;
- “Disciplina della viabilita panoramica” - “SISTEMA PAESAGGISTICO” di cui
al TITOLO 111, Capo I, disciplinati art.84 delle NTA/PRG parte strutturale, cosi
come approvato con D.C.C. N.197 del 24.10.2007;

Settore Territorio Ambiente — Ufficio Piano Regolatore



- “terreni vincolati per scopi idrogeologici” - “NORME GENERALI”, di cui al
TITOLO VIII Capo 1V, disciplinati dall’art. 211 delle NTA/PRG, parte strutturale,
cosi come approvato con D.C.C. n. 197 del 24.10.2007;

- Le aree di cui sopra non risultano essere state percorse dal fuoco.
Il presente certificato limita i suoi aspetti alla sola certificazione del PRG vigente, ma
non certifica eventuali tipi di vincoli derivanti da norme o provvedimenti
amministrativi, per i quali occorre effettuare apposita certificazione.
La certificazione non si estende ad eventuali cessioni di volumetrie od asservimenti.
Il presente certificato, ha validita di anni uno, salvo che in questo periodo non vengano
modificati gli Strumenti Urbanistici Comunali.

Gubbio, 18/07/2023

UB/ub

L’Istruttore
Geom. Umberto Battistelli
Il Dirigente
Ing. Francesco Pes
Documento sottoscritto con firma digitale
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DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL’ UMBRIA

PERUGIA
IL DIRETTORE REGIONALE

Visto il Decreto Legistativo 30 marzo 2001, n. 165 “Norme generali suil'ordinamento del lavoro

alle dipendenze delle amministrazioni pubbliche'™,

Visto il Decreto Legislativo 20 offobre 1998, n. 368 “Istituzione del Ministero per i beni e le attivitg

culturali, @ norma dell’art. 11 delia legge 15 marzo 1997, n. 59", come modificato dal Decreto

Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3 “"Riorganizzazione del Ministero per i beni e le attivitg culturali,

ai sensi dell'art. 1 della legge 6 luglio 2002, n. 1377

Visto l'articolo 6 del Decreto Legislativo 8 gennaio 2004, n.3, recante disposizioni transitorie e finali;

Visto-il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 “Codice per i beni culturali ed il paesaggio, ai

sensi dell’art. 10 della legge 6 uglio 2002, n, 137"

Visto il Decreto Dirigenziale 6 febbraio 2004, recante le procedure per la verifica dell'interesse culturale

del patrimonio immobiliare pubblico cosi come modificato da} decreto Dirigenziale 28 febbraio 2005, ¢ il Decreto
Dirigenziale 25 gennaio 2005 recante le procedure per la verifica dell’interesse culturale dei beni immobili di proprieta
di persone giuridiche private senza fine di lucro;

Visto il D.P.R. 26 novembre 2007, n. 233 “Regolamento di organizzazione del Ministero per i beni ele

attivite eulturali”;

Vista la nota del Gabinetto del Ministro per i beni e le attivita culturali, prot. 19000 6 settembre 2007, con la quale si
comunica che & stato conferito all’ Arch. Francesco Scoppoia I’incarico di funzione dirigenziale generale di Direttore
regionale per i beni culturali e paesaggistici dell"Umbria;

Vista la comunicazione della Presidenza del Consiglio dei Ministri — Dipartimento Funzione Pubblica prot. n. DFP-
0004092 del 24 gennaio 2008 dell’avvenuta sottoscrizione del decreto di  attribuzione dell’incarico di funzione
dirigenziale generale di Direttore regionale per i beni culturali e pacsaggistici dell’Umbria all’Arch. Francesco
Scoppola;

paesaggistici [a funzione della verifica delia sussistenza dell’interesse culturale nei beni appartenenti a soggetti pubblici
¢ a persone giuridiche private senza fine di fucro, ai sensi dell’art. 12 del Codice, in base alle competenze ed
attribuzioni di funzioni in base all’abrogato D.P.R. 10 giugno 2004, n. 173;

Vista la ﬁota del 15/11/2011 ricevuta il 21/11/2011 con la quale Ente Agenzia del Demanio - Filiale di Perugia ha
chiesto la verifica del{’interesse culturale ai sensi dellart. 12 del Codice per 1'immobile appresso descritto;

- Visto il parere della Soprintendenza per i BAP dell’Umbria, trasmesso con nota prot. 5348C1,34.07.01/ del 15.03.2012,

acquisito agli atti d’ufficio con prot. N, 1895/C1.34.07.01./1.1 del 15,03.2012;

Ritenuto che I’immobile

Denominato PGB0620 Ex Casa Cantoniera Mengara
provincia di PERUGIA

comune di GUBBIO

sito in Ex §.8. n.298 Eugubina n, snc; GUBBIO

Distinto al C.T./ C.F, al .
foglio 414 particella 16 C.T, frsscd e
foglio 414 particelia SC.T. % et

foglio 414 particella 6 C.T.

foglio 414 particella 7C.E, BT gfco
i . T KRR 4
foglio 414  particelia 7 C.F, ‘miretiore ﬁiifazuf% Fereplf

foglio 4i4  particella 8C.F.
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DIREZIONE REGIONALE PER I BEN] CULTURALI E PAESAGGISTICI DELL'UMBRIA

PERUGIA
IL DIRETTORE REGIONALE

come dalla allegata planimetria catastale;

presenta interesse culturale ai sensi dell'art, 10 comma | del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 per i motivi contenuti nella

relazione storico artistica allegata. Sono edifici distribuiti su tutte le strade statali italiane, Allinterno delle case

Sono in genere affiancate da autorimesse o depositi, e, fino a quaiche decennio fa, erano adibite a residenza del
cantoniere addetto alla manutenzione del “cantone”, un tratto di strada di 4-5 chilometri. In alcuni casi venivano
costruite al confine fra due cantoni ed ospitavano le famiglie dei cantonieri. Nel corso degli anni, ne sono state dismesse
numerose. Successivamente, a seguito del processo di declassificazione di numerose strade statali, ne sono state
dismesse molte altre; alcune sono state semplicemente chiuse, Ne rimangono aperte ancora, specie nel sud o nei centri
principali. 1 edificio si presenta nella tipica configurazione avente af piano terra due ingressi e scala di collegamento
interna che conduce al piano superiore. L’edificio si presenta con muri rossi, le cornici bianche alle finestre ed un’area
pertinenziale verde, Completamente ristrutturata nel 1977, conserva inalterate le sue caratteristiche tipologiche,

DECRETA

per espletare le operazioni di manutenzione delle strade. Sono in genere affiancate da autorimesse o depositi, e, fino a
quaiche decennio fa, erano adibite a residenza del cantoniere addetto alla manutenzione del “cantone”, un tratto di
strada di 4-5 chilometri. In alcuni casi venivano costruite al confine fra due cantoni ed ospitavano le famiglie dei
cantonieri. Nel corso degli anni, ne sono state dismesse numerose. Successivamente, a seguito del processo di
declassificazione di numerose strade statali, ne sono state dismesse molte altre; alcune sono state semplicemente chiuse.
Ne rimangono aperte ancora, specie nel sud o nei centri principali, L’edificio si presenta nella tipica configurazione
avente al piano terra due ingressi e scala di collegamento interna che conduce al piano superiore. L’edificio si presenta
con muri rossi, le corici bianche alie finestre ed un’area pertinenziale verde. Completamente ristrutiurata nel 1977,

nel predetto Decreto Legislativo.
La planimetria catastale e Ia relazione storico artistica fanno parte integrante del presente decreto che verra notificato ai
proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titolo del bene che ne forma oggetto,

Il presente decreto & trascritfo presso I'Agenzia del Territorio - servizio pubblicitd immobiliare dalla competente
Soprintendenza ed avra efficacia nei confronti di ogni successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo

Sono, inoltre, ammesse proposizioni di ricorso giurisdizionale al T.AR. competente per territorio a norma del d.
legislativo 2 luglio 2010, n, 104, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971,
n 1199,

{

Data ﬂ 1 S ET
2012
i
IL DIRETTORE REGIONALE
(Arch. Francesco Scoppola)




S\ HAIULG DI IVU-ATTISHCA http://www.benitute!ati.it/page/bene_stampakpianimep'ia‘asp?param.‘
Relazione Allegata

Identificazione del Bene

Denominazione PGB0620 Ex Casa Cantoniera Mengara
Regione UMBRIA

Provincia PERUGIA

Comune GUBBIO

Localita GUBBIO

Cap 06024

Nomme strada Ex 8.8. n.298 Eugubina

Numero civico sne

Chilometro 224236

Relazione Storico-Artistica

Sono edifici distribuiti su tutte le strade statali italiane, All’interno delle case cantoniere venivano
custoditi i mezzi e le attrezzature utilizzate per espletare le operazioni di manutenzione delle strade.
Sono in genere affiancate da autorimesse o depositi, e, fino a qualche decennio fa, erano adibite a
residenza del cantoniere addetto alla manutenzione del “cantone”, un tratto di strada di 4-5
chilometri, In alcuni casi venivano costruite al confine fra due cantoni ed ospitavano le famiglie dei

collegamento interna che conduce al piano superiore. L’ edificio si presenta con muri rossi, le cornici
bianche alle finestre ed un’area pertinenziale verde. Completamente ristrutturata nel 1977, conserva
inalterate le sue caratteristiche tipologiche,

il ) 1NNN0MAAED 17 1A
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SR-UMB|01/08/2023|DECRETO 120

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DELL'UMBRIA

VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modifiche e integrazioni, recante "Nuove norme
in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”,
VISTO il decreto legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 recante «Istituzione del Ministero per i beni e le
attivita culturali a norma dell'art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59», come modificato dal
decreto legislativo 8 gennaio 2004, n. 3: "Riorganizzazione del Ministero per i beni e le attivita
culturali, ai sensi dell'art 1 della legge 6 luglio 2002, n. 137", cosi come modificato dal decreto
legislativo 25 maggio 2017, n. 75;

VisTo il D. Lgs. 30 marzo 2001, n. 165 e successive modifiche e integrazioni, recante "Norme
generali sull'ordinamento del lavoro alle dipendenze delle amministrazioni pubbliche",

VISTO il D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche e integrazioni, recante “Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 1377,

VISTO il D.M. 23 gennaio 2016, n. 44, recante “Riorganizzazione del Ministero dei beni e delle
attivita culturali e del turismo ai sensi dell’articolo 1, comma 327, della legge 28 dicembre 2015, n.
208”;

ViIsTo il D.P.C.M. 2 dicembre 2019, n. 169, recante: “Regolamento di organizzazione del Ministero
per i beni e le attivita culturali e per il turismo, degli uffici di diretta collaborazione del Ministero e
dell’Organismo indipendente di valutazione della performance”;

Visto il D.L. n. 22 del 01/03/2021, recante "Disposizioni urgenti in materia di riordino delle
attribuzioni dei Ministeri" convertito con modificazioni dalla L. 22 aprile 2021, n. 55;

VisTo il D.S.G. n. 184 del 27/02/2023 del Ministero della cultura — Segretariato Generale, con il
quale, ai sensi dell’art. 19, co. 5 del d.lgs. del 30.03.2001, n. 165 e ss.mm.ii. viene conferito alla
dott.ssa Giovanna Giubbini I’incarico di funzione dirigenziale di livello non generale di direzione
del Segretariato regionale del Ministero della cultura per I’Umbria;

VisTo il D.S.R. n. 1 del 01/03/2023 in cui si attesta l'istituzione della Commissione regionale per il
patrimonio culturale per I’'Umbria presso il Segretariato regionale del Ministero della cultura per
I'Umbria, con le funzioni attribuite dall'art. 47, co. 4 del D.P.C.M. 2 dicembre 2019, n. 169;

VISTO il decreto di vincolo del 11/09/2012 con il quale ¢ stato sottoposto a tutela il bene
denominato “Ex Casa Cantoniera di Mengara”, sito in Provincia di Perugia, Comune di Gubbio, loc.
Mengara, S.R. n. 209 Eugubina ex S.S. n. 298 al km 22+236;

ESAMINATA l'istanza di autorizzazione alla concessione in uso relativa al bene in oggetto relativa al
bene distino al C.T. fg 414 plle 5-6-10-554 C.F. fg 414 plla 7 sub 3-4-5-6-7-8-9, presentata dal
legale rappresentante dell’Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Toscana e Umbria, con nota
prot. 13474 del 26/09/2018, successivamente trasmessa alla competente Soprintendenza anche dal
Segretariato regionale per I’Umbria con nota prot. 4428 del 01/10/2018;

VISTA la nota di sollecito inviata dall’Agenzia del Demanio, Direzione Regionale Toscana prot.
9054 del 13/06/2023, acquisita agli atti del Segretariato Regionale del MiC con prot. 1914-A del
13/06/2023;

VISTI il parere trasmesso dalla competente Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio con
nota prot. 12128-P del 26/06/2023, acquisita agli atti del Segretariato regionale del MiC per
I’Umbria con prot. 2082-A del 26/06/2023 e la comunicazione con nota prot. 12312-P del
28/06/2023, acquisita agli atti del Segretariato regionale del MiC per I’Umbria con prot. 2120-A del
28/06/2023, con la quale ¢ stato dato conto del ritardo nella trasmissione del parere imputabile ad
un disguido nel processo di archiviazione;
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COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DELL'UMBRIA

VISTA la delibera adottata dalla Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale dell’Umbria
nella riunione telematica del 05/07/2023, come da verbale agli atti della Commissione stessa;
CONSIDERATO che dalla concessione in uso non appare derivare un danno alla conservazione e alla
pubblica fruizione;

AUTORIZZA

ai sensi dell’art. 57-bis del D. Lgs. n. 42/2004 e ss.mm.ii. la concessione in uso del bene in
questione, prescrivendo quanto segue:

“- in ordine alle misure di conservazione le eventuali opere necessarie di restauro e risanamento, nel
rispetto del disposto dall'art. 3 comma 1 lett. ¢) del D.P.R. 380/2001 e s.m.e i., e dell’art. 29 commi
da 1 a 4 del d.gs 42/2004 e s.m.e i, dovranno essere preventivamente autorizzate dalla
Soprintendenza ai sensi dell’art. 21 comma 4 del d.Igs. 42/2004 e s.m.e i.;

- le porzioni immobiliari che compongono I’intero compendio dovranno essere adibite ad uso
compatibile con il carattere culturale che riveste il bene, risalente agli anni ‘50 e 60 del secolo
scorso ma che presenta ancora le caratteristiche tipologiche della casa cantoniera bifamiliare, al fine
di garantirne la valorizzazione per non arrecare pregiudizio alla conservazione ed all’eventuale
pubblica fruizione;

- nell’atto di trasferimento dovra essere inserita la clausola risolutiva espressamente indicata nel
secondo periodo del medesimo comma 2 dell’art. 57-bis del d.Igs. 42/2004 e s.m.e 1.”

Il presente provvedimento sara notificato in via amministrativa agli interessati e al Comune ove ¢
ubicato I'immobile a cura del competente Segretariato regionale del Ministero della cultura e
trascritto nei registri immobiliari, a cura del competente Soprintendente Archeologia Belle Arti e
Paesaggio dell’Umbria, ai sensi dell’art. 57-bis del D. Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii.

La notifica del presente decreto non costituisce titolo di legittimazione del diritto di proprieta.
Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso ricorso giurisdizionale al TAR competente per
territorio a norma degli articoli 29 e seguenti del D.Lgs. n.104/2010 aggiornato con le modifiche
apportate dal D.Lgs. n. 149/2022, dalla L. n. 197/2022 e dal D.Lgs. n. 36/2023, ovvero ricorso
straordinario al Capo dello Stato ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

Perugia,

IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE
I1 Segretario Regionale
Dott.ssa Giovanna Giubbini

Firmato digitalmente
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